
南阳市房产面积实测绘报告书

测绘单位自编号： 2026062402

测 绘 类 型： 实测

测 绘 幢 号：南阳市印刷厂区域旧区改造项目(同乐新城)2#

房 产坐 落： 梅溪路663号

测 绘 单 位：

建 设 单 位：南阳市广宇房地产开发有限责任公司

师梦勘测设计集团有限公司

师梦勘测设计集团有限公司

2026年07月07日
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师梦勘测设计集团有限公司

0377-60868835



建设单位验收结论

我方本项目负责人李静按照《房产测量规范》(GB/T 17986.1、
2-2000)、《关于房屋建筑面积计算与房屋权属登记有关问题的通知》

(建住房〔2002〕74号)、《工程建设项目联合测绘技术规范》DB41/T

2445-2023相关规定对本房产测绘成果进行验收：

1、测绘单位采用的资料真实、合法；

2、该测绘成果完整、真实；

3、该测绘成果与委托内容一致；

4、该测绘成果对专有部位、共有部位的认定与事实相符；

5、对该测绘成果各部分面积无异议，并同意在南阳市不动产登

记服务中心官网予以明示。

验收结论： 合格
验收人： 李静
验收日期2026年7月7
建设单位：(盖章)
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房屋 状 况 表

房屋坐落 梅溪路663号 总建筑面积
(m2)

16769.21

申请单位(人)
及联系人 南阳市广宇房地产开发有限责任公司 联系方式

新图幅号 新丘号 001
老图幅号 街坊号

测绘 坐落
幢号 幢号 总层数

地上 地下 所在 建筑 建成 房屋规划用途及面积(m2) 墙体归属

层数 层数 层次 结构 年份 规划用途 面积 套数 间数 东 南 西 北

2# 31 29 2 1 剪力墙 2026 步梯间 32.88 1 共 共 共 共

2# 31 29 2 30 剪力墙 2026 出屋面机房 41.02 3 共 共 共 共

2# 31 29 2
房屋

1,2,3 剪力墙 2026 商业 1672.51 13 共 共 共 共

状况 2# 31 29 2 4至29 剪力墙 2026 住宅 15022.80 52 共 共 共 共

备注

测绘人 王伟
郭驰颖 校核人 魏希涛

日期 2026.07 日期 2026.07

版本号：ZFC002-4



幢分摊说明书

房屋坐落 梅溪路663号

测绘幢号 2#

套内面积 13807.93 幢共用面积 2961.28 幢建筑面积 16769.21

功能区划分

功能区名称 功能区户室 功能区面积 功能区描述

功能区1 1至3层 976.070 地上商业功能区

功能区2 4至29层 12514.670 地上住宅功能区

功能区3 1至3层 371.190 105室、203室、
303室商业功能区

共用区划分

共用区名称 共用区部位 共用区面积 参与下级分摊面
积

K20 1至出屋面层 471.640 471.640
1至3层步梯、电梯、风

K21 井、1至29层水暖井、 512.350 527.180
电井

K22 4至29层步梯、电梯、
风井 1660.280 1708.200

K23 1至3层步梯、2至3层
连廊、3层合用前室

227.020 233.590

K24 1至3层专用步梯、电梯 89.990 92.670

注：1、墙体厚度说明：1至3层墙厚为300mm,4至29层墙厚200mm、保温层厚40mm。

分摊关系制定

共用区名称 参与分摊区域 参摊区域面积

K20 功能区1、功能区2、功能区3、 16297.590
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K21、K22、K23、K24

K21 功能区1、功能区2 13736.110

K22 功能区2 12474.800

K23 功能区1、功能区3 1261.310

K24 功能区3 371.190

分摊系数

共用区名称 K系数值 K系数值计算公式

共有面积+共有分摊面积+参数面积 471.640+0.000

K20 0.0289392 K20=————- —=0.0289392

套内面积 16297.590

共有面积+共有分摊面积+参数面积 527.180+0.000

K21 0.0383791 K21=------------ --——=0.0383791

套内面积 13736.110

共有面积+共有分摊面积+参数面积 1708.200+0.000

K22 0.1369321 K22=--- —=0.1369321

套内面积 12474.800

共有面积+共有分摊面积+参数面积 233.590+0.000
K23 0.1851963 K23=- =0.1851963

套内面积 1261.310

共有面积+共有分摊面积+参数面积 92.670+0.000
K24 0.2496565 K24=——-- =0.2496565

套内面积 371.190
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房产建筑面积计算明细表
房地号：南阳市印刷厂区域旧区改造项目(同乐新城)-001-2#
申请单位：南阳市广宇房地产开发有限责任公司
房屋坐落：梅溪路663号
测绘日期：2026.06.24

计算内容：
1.计算套内建筑面积
1)1层
户号 套内面积 分摊面积销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
101 96.21 24.29 120.50 7.1000*13.5500
102 64.35 16.25 80.60 6.5000*10.2500
103 41.37 10.45 51.82 9.9000*4.1000+0.4000*1.9500
104 55.78 14.09 69.874.8500*5.9500+4.4500*6.0500
105 119.93 60.23 180.16
7.1000*9.5500+3.4000*8.5000+6.0500*0.7500+3.2500*5.7500
106 31.95 0.93 32.88 7.1000*4.5000
2)2层
户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
201 105.44 26.63 132.07
7.1000*1.5000+0.6500*4.7000+17.7000*7.1000+2.2500*2.6500+1.6500*2.70
00+15.7500*4.4000+15.1000*2.4000+0.9500*13.6000+6.5000*0.2500+5.3000
*1.5000
202 146.51 37.00 183.51
7.1000*1.5000+0.6500*4.7000+17.7000*7.1000+2.2500*2.6500+1.6500*2.70
00+15.7500*4.4000+15.1000*2.4000+0.9500*13.6000+6.5000*0.2500+5.3000
*1.5000
203 130.19 65.38 195.57 7.2500*4.1500+4.4500*5.7500
204 54.72 13.82 68.54 13.6000*7.6000
3)3层
户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
301 105.44 26.63 132.07
14.8500*10.1500+3.4500*12.0500+7.2000*1.5000+0.7500*4.8000+17.7000*7.
1500+0.2500*1.2000+13.6000*7.7000+1.5000*6.7500+4.3500*0.7500+2.7000
*1.5500+2.6500*2.1500
302 137.50 34.72 172.22
14.8500*10.1500+3.4500*12.0500+7.2000*1.5000+0.7500*4.8000+17.7000*7.
1500+0.2500*1.2000+13.6000*7.7000+1.5000*6.7500+4.3500*0.7500+2.7000
*1.5500+2.6500*2.1500
303 121.07 60.80 181.87
14.8500*10.1500+3.4500*12.0500+7.2000*1.5000+0.7500*4.8000+17.7000*7.
1500+0.2500*1.2000+13.6000*7.7000+1.5000*6.7500+4.3500*0.7500+2.7000
*1.5500+2.6500*2.1500
304 82.80 20.91 103.71
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14.8500*10.1500+3.4500*12.0500+7.2000*1.5000+0.7500*4.8000+17.7000*7.
1500+0.2500*1.2000+13.6000*7.7000+1.5000*6.7500+4.3500*0.7500+2.7000
*1.5500+2.6500*2.1500
4)4、5、6、7、8、9、10、11、12、13、14、15、16、17、18、19、20、21、

22、23、24、25、26、27、28、29层
户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
401239.90 49.00 288.90
13.5500*7.1000+2.2000*12.8500+4.3000*12.2500+2.2500*8.1000+6.4500*1.
8500 阳台：
(9.5000*0.5600)*0.5+13.8000*1.1000+0.1400*0.6600+1.3600*6.2200+0.660

0*7.3400+(4.1000*0.6600)*0.5
402 239.90 49.00288.90
13.5500*7.1000+2.2000*12.8500+4.8500*4.3000+4.3000*7.4000+2.2500*8.1
000+6.4500*1.8500 阳台：
(9.5000*0.5600)*0.5+1.1000*13.8000+7.3400*0.6600+1.3600*6.2200+0.660
0*0.1400+(4.1000*0.6600)*0.5
5)30层
户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
3001 27.390.79 28.18
10.6000*1.5000+1.5000*1.7500+1.2000*6.7000+1.5000*0.5500
3002 6.24 0.18 6.42 2.6000*2.4000
3003 6.24 0.18 6.422.6000*2.4000

2.计算公用建筑面积分摊系数
1)住宅总建筑面积=15022.80
2)公用建筑面积分摊系数
一级共有面积(含外墙分摊)+参数面积 0.000+0.000
K1=-
=0.0000000

套内面积 16769.230

共有面积+共有分摊面积+参数面积 471.640+0.000
K20=
=0.0289392

套内面积 16297.590

共有面积+共有分摊面积+参数面积 527.180+0.000
K21=-
=0.0383791

套内面积 13736.110

共有面积+共有分摊面积+参数面积 1708.200+0.000
K22=-
=0.1369321
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套内面积 12474.800

共有面积+共有分摊面积+参数面积 233.590+0.000
K23=

K24=-
=0.2496565

=0.1851963
套内面积

共有面积+共有分摊面积+参数面积

1261.310

92.670+0.000

套内面积 371.190

3.计算总建筑面积
总建筑面积=16769.21
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房屋共用部位设计说明表

房屋坐落：梅溪路663号

为多幢楼服务的共用面积

公用设施名称 所在楼层及位置 服务对象

仅为本幢楼服务的共用面积

公用设施名称 所在楼层及位置 服务对象

外墙 全楼 全楼
1至3层步梯、电梯、风
井、1至29层水暖井、电 1至29层 1至29层

井
4至29层步梯、电梯、风

井
4至29层 4至29层

1至3层步梯、2至3层
连廊、3层合用前室

1至3层 1至3层

1至3层专用步梯、电梯 1至3层
1层05户、2层03户、3
层03户

外墙设计厚度说明：1至3层墙厚为300mm,4至29层墙厚200mm、保温层厚40mm。阳台为封闭阳台。

备注：

建设单位名称(盖章):

经办人签字：

设计单位名称(盖章):



南阳市房产分层图

房产坐落
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梅溪路663号 建筑结构 剪力墙 套内建筑面积(m2) 409.59

房地号 南阳市印刷厂区域旧区改造项目(同乐新城) 建成年份 2026 共有分摊面积(m2) 126.24

总层数 31 地上层数 29 地下层数 2 所在层数 1 产权面积(m2) 535.83
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比例1:2002026年07月07日

测绘人：王伟 郭驰颖 校核人：魏希涛

师梦勘测设计集团有限公司



南阳市房产分层图

2026年07月07日

房产坐落
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梅溪路663号 建筑结构 剪力墙 套内建筑面积(m2) 436.86
房地号 南阳市印刷厂区域旧区改造项目(同乐新城) 建成年份 2026 共有分摊面积(m2) 142.83
总层数 31 地上层数 29 地下层数 2 所在层数 2 产权面积(m2) 579.69
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比例1:200 师梦勘测设计集团有限公司

测绘人：王伟郭驰颖校核人：魏希涛



南阳市房产分层图

房产坐落
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梅溪路663号 建筑结构 剪力墙 套内建筑面积(m2) 446.81
房地号 南阳市印刷厂区域旧区改造项目(同乐新城) 建成年份 2026 共有分摊面积(m2) 143.06
总层数 31 地上层数 29 地下层数 2 所在层数 3 产权面积(m2) 589.87
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比例1:2002026年07月07日

测绘人： 王伟 郭驰颖校核人：魏希涛

师梦勘测设计集团有限公司



南阳市房产分层图

2026年07月07日

房产坐落
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梅溪路663号 建筑结构 剪力墙 套内建筑面积(m2) 12474.80
房地号 南阳市印刷厂区域旧区改造项目(同乐新城) 建成年份 2026 共有分摊面积(m2) 2548.00

总层数 31 地上层数 29 地下层数 2 所在层数 4至29 产权面积(m2) 15022.80
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比例1:200 师梦勘测设计集团有限公司

测绘人： 王伟 郭驰颖校核人：魏希涛



南阳市房产分层图
房产坐落
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梅溪路663号 建筑结构 剪力墙 套内建筑面积(m2) 39.87
房地号 南阳市印刷厂区域旧区改造项目(同乐新城) 建成年份 2026 共有分摊面积(m2) 1.15
总层数 31 地上层数 29 地下层数 2 所在层数 出屋面层 产权面积(m2) 41.02
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2026年07月07日 比例1:200 师梦勘测设计集团有限公司
测绘人：王伟郭驰颖 校核人：魏希涛


