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建设单位验收结论

我方本项目负责人
李静

对本房产测绘成果进行验收：

1、测绘单位采用的资料真实、合法；

2、该测绘成果完整、真实；

3、该测绘成果与委托内容一致；

4、该测绘成果对专有部位、共有部位的认定与事实相

符；

5、对该测绘成果各部分面积无异议，并同意在南阳市

不动产登记服务中心官网予以明示。

验收结论： 合格

验收人：
李静

验收日期：2026年7月_
6
_日

建设单位：(盖章)



房屋状况

房屋状况 表

房屋坐落

卧龙区梅溪路663号，同乐新城
测绘幢号

第1幢

建成年份
2026

建设单位

南阳市广宇房地产开发有限责
地上层数
29

套内面积

(产权人)

任公司

总层数

31

总建筑面

地下层数
2

积(m2)

27783.48
(m2)

21226.73
分摊面积 (m2)

6556.75

房屋规划用途及面积

墙体归属

规划用途

建筑结构

房屋所在层
面积

套数

间数

墙体所在层 东
南

西

北

住宅

剪力墙

4-29

23893.85
156

-2-29
自

自

自

自

商业

剪力墙

1-3

3789.03

32

出屋面电梯间
剪力墙

出屋面层

78.16

4

风井

剪力墙

1-2

22.44

6

/

--- /
/

/

/

/

/

/

/

/

/

备注



幢分摊说明书

房屋坐落 卧龙区梅溪路663号，(同乐新城)

测绘幢号 第1幢

幢套内面积
(m2)

21226.73 幢共有面积
(m2)

6556.75 幢建筑面积
(m2)

27783.48

注：幢套内面积为分摊计算前各功能区面积之和，幢共用面积为分摊计算前各共用区面积之和，幢
建筑面积为幢外轮廓围合面积。

(一)共有建筑面积汇总表

共用面积名称 所在楼层 面积 分摊级别 用途 备注

地上外墙 1-出屋面层 951.569 KB1 地上外墙 无

住宅电梯01 02
、电井01 02 1-3层 659.422 K21 电梯、楼梯、前

室、电井 无

1单元：住宅电
梯01 4-29层 1983.670 K22

电梯、楼梯、过
道 无

2单元：住宅电
梯02、连廊 4-29层 2314.312 K23 电梯，楼梯，连

廊 无

商业电梯01、楼
梯01 02、商业 1-3层 971.897 K24

商业电梯、楼梯

走廊01 02 03
、走廊

无

注：1、参与下级分摊面积=共用区面积+从上级分摊得到的面积
2、墙体厚度说明：1-出屋面层外墙为幢自有墙，外墙结构厚度1至出屋面层200mm,外保温层厚度1-

3层商业60mm,4-出屋面层40mm。

(二)分摊说明

分摊级别 参摊区域面积 分摊系数 参与本级分摊区域

KB1 26831.552 0.0354646 1-出屋面层

K21 26097.562 0.0252676 1-29层

K22 8861.866 0.2238434 一单元：4-29层 住宅

K23 9611.730 0.2407800 二单元：4-29层 住宅

K24 2655.852 0.3659455 1-3层 商业

注：1、参摊区域面积=共用区面积+从上级分摊得到的面积。
2、分摊系数=共用区参与下级分摊面积/参摊区域面积。
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房产建筑面积计算明细表
房地号：51-102-3(同乐新城)-091-第1幢(BDKJ20260711)

申请单位：南阳市广宇房地产开发有限责任公司
房屋坐落：卧龙区梅溪路663号
测绘日期：2026.07.15

计算内容：
1.计算套内建筑面积
1)1层

户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
101-1 53.187 22.694 75.88 5.200*3.900+0.800*8.300+4.647*9.850+0.5*3.848*9.850+0.5*9.332*4.974
101-2 61.666 26.312 87.98 5.200*3.900+0.800*8.300+4.647*9.850+0.5*3.848*9.850+0.5*9.332*4.974
102 52.658 22.468 75.13 0.5*2.065*9.462+0.5*9.685*6.910+0.5*2.158*8.736
103-1 45.915 19.591 65.51 8.062*5.1+4.203*1.018+(0.383*0.337+1.018*0.897+0.028*0.025)*0.5
103-2 10.003 4.268 14.27 4.500*8.000+1.948*0.950+0.5*0.950*4.671+0.5*2.376*4.132
104 44.979 19.192 64.17 4.500*8.000+1.948*0.950+0.5*0.950*4.671+0.5*2.376*4.132
105 108.875 46.455 155.33 7.700*5.750+9.500*6.800
106 136.523 58.251 194.77 5.750*0.900+3.300*17.000+17.900*3.300+0,900*15.250+0.450*5.450
107 108.415 46.258 154.67 13.100*6.775+12.150*0.725+11.550*0.950
108 43.320 18.484 61.80 0.600*2.050+11.550*0.900+2.800*11.400
109 176.653 75.374 252.03 18.050*6.850+3.700*9.400+8.200*1.700-3.300*1.300
110 146.370 62.453 208.82 8.400*16.550+4.900*1.500
111 5.250 0.186 5.44 3.500*1.500
112 3.600 0.128 3.73 3.000*1.200
113 2.375 0.084 2.46 2.500*0.950
114 4.560 0.162 4.72 0.950*4.800
115 2.280 0.081 2.36 0.950*1.675+0.950*0.600
2)2层

户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
201-1 42.785 18.255 61.04 1.5*5.45+1.8*4.45+0.6*7.8+5.4*8.3+4.647*8.35+0.5*8.199*1.774+0.5*0.803*8.350

201-2 72.327 30.860 103.19 1.5*5.45+1.8*4.45+0.6*7.8+5.4*8.3+4.647*8.35+0.5*8.199*1.774+0.5*0.803*8.350
202-1 20.554 8.770 29.32 5.88*3.6+5.88*1.5+0.5*0.700*1.5+0.5*1.500*0.7+0.5*1.400*0.7+0.5*0.700*1.4
202-2 26.699 11.392 38.09 5.88*3.6+5.88*1.5+0.5*0.7*1.5+0.5*1.5*0.7+0.5*1.4*0.7+0.5*0.7*1.4
202-3 27.310 11.653 38.96 5.88*3.6+5.88*1.5+0.5*0.7*1.5+0.5*1.5*0.7+0.5*1.4*0.7+0.5*0.7*1.4
203 86.350 36.844 123.19 3.100*5.750+2.300*13.250+0.800*2.300+4.900*4.950+6.800*4.500+0.700*2.300
204 107.248 45.760 153.01 5.750*0.900+1.700*3.300+13.000*6.600-0.900*12.050+5.450*0.450
205 157.595 67.242 224.84 11.450*10.300+0.050*7.600+2.800*8.800+6.100*2.400
206 241.683 103.121 344.80 3.100*16.050+15.350*1.650+7.800*2.600+0.550*7.100+7.350*7.100+5.150*0.700
207 55.483 23.673 79.16 10.500*8.250+5.400*9.400+4.500*1.300+1.700*3.500
208 3.600 0.128 3.73 10.500*8.250+5.400*9.400+4.500*1.300+1.700*3.500
3)3层

户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式

301-1 42.785 8.255 61.04 1.5*5.45+0.6*3.9+5.40*8.30+4.647*8.35+0.5*0.803*8.35+0.5*8.199*1.774
301-2 61.977 26.4448 88.42 1.5*5.45+0.6*3.9+5.4*8.3+4.647*8.35+0.5*0.803*8.350+0.5*8.199*1.774
302-1 20.554 8.770 29.32 5.88*3.6+5.88*1.5+0.5*0.7*1.5+0.5*1.5*0.7+0.5*1.4*0.7+0.5*0.7*1.4
302-2 26.699 11.392 38.09 5.88*3.6+5.88*1.5+0.5*0.700*1.5+0.5*1.5*0.7+0.5*1.4*0.7+0.5*0.7*1.4
302-3 27.310 11.653 38.96 5.88*3.6+5.88*1.5+0.5*0.7*1.5+0.5*1.5*0.7+0.5*1.4*0.7+0.5*0.7*1.4
303 86.350 36.844 123.19 0.4*4.950+2.200*12.450+13.250*0.100+5.750*7.600+4.500*6.800+0.700*2.3
304 107.248 45.760 153.01 5.750*0.900+6.600*7.500+5.450*7.950+6.600*1.750+0.900*3.300
305 157.595 67.242 224.84 11.450*10.300+0.050*7.600+2.800*8.800+6.100*2.400
306 57.053 24.343 81.40 5.400*9.400+3.500*3.000+1.000*1.300
307 241.683 103.121 344.80 2.600*16.050+16.050*3.100+9.550*15.350+0.700*5.150
4)4层

户号套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
401 93.743 26.677 120.42 9.85*3.95+3.90*5.4+4.6*4.4+1.90*0.8阳台(3.450+4.100)*0.6*0.5+6.6*0.6+0.9*6.4+0.1*0.3
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402 102.188 29.080 131.27 7.418*5.650+1.228*6.0+3.829*4.5+0.5*
(5.65*1.682+2.705*1.5+0.65*2.299+0.807*3.021+0.6*1.471+2.389*0.824+5.895*2.1+4.513*0.336+0.933*4.5+3.035*4.

5) 阳台(2.80+3.0+3.3)*0.6*0.5+1.50*4.60
403 144.910 41.237 186.15 1.35*3.10+0.60*4.90+0.20*7.70+3.00*10.30+5.70*14.10+4.00*1.20 阳台：

(0.900*0.300)*0.5+(2.8+4.1+3.3)*0.6*0.5+6.8*0.6+1.2*6.7+2.7*1.8
401 110.160 33.215 143.38 7.500*6.000+6.600*7.500 阳台：(3.200*0.600)*0.5+(3.400*0.600)*0.5+7.600*1.800
402 95.750 28.870 124.62 10.300*7.500+1.800*2.500+5.900*0.100 阳台：(3.50*0.60)*0.5+6.90*1.20+0.60*6.80
403 151.945 45.813 197.76 3.900*6.700+5.200*5.400+5.400*5.700+2.600*7.500+9.400*0.600+3.700*7.600 阳台：

(3.500*0.600)*0.5+(3.400*0.600)*0.5+(3.600*0.600)*0.5+(9.750*1.500+1.800*5.400)*0.5
5)5、6、7、8、9、10、11、12、13、14、15、16、17、18、19、20、21、22、23、24、25、26、27、28、29层

户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
501 93.743 26.677 120.42 9.85*3.95+3.9*5.4+4.6*4.4+1.9*0.8阳台：(3.45+4.10)*0.6*0.5+6.6*0.6+0.9*6.4+0.1*0.3

502 102.188 29.080 131.27 7.418*5.65+1.228*6.0+3.829*4.5+0.5*
(5.65*1.682+2.705*1.5+0.65*2.299+0.807*3.021+0.6*1.471+2.389*0.824+5.895*2.1+4.513*0.336+0.933*4.5+3.035*4.

5阳台：(2.8+3+3.3)*0.6*0.5+1.500*4.600
503 144.910 41.237 186.15 1.350*3.100+0.600*4.900+0.200*7.700+3.000*10.300+5.700*14.100+4.000*1.200 阳

台：
(0.900*0.300)*0.5+(2.800*0.600)*0.5+(3.300*0.600)*0.5+(4.100*0.600)*0.5+6.800*0.600+1.200*6.700+2.700*1.800
501 110.160 33.215 143.38 7.500*6.000+6.600*7.500 阳台：(3.200*0.600)*0.5+(3.400*0.600)*0.5+7.600*1,800

502 95.750 28.870 124.62 10.300*7.500+1.800*2.500+5.900*0.100 阳台：
(3.500*0.600)*0.5+6.900*1.200+0.600*6.800

503 164.245 49.521 213.77 3.900*6.700+5.200*5.400+5.400*5.700+2.600*7.500+9.400*0.600+3.700*7.600 阳
台：(3.500*0.600)*0.5+(3.400*0.600)*0.5+(3.600*0.600)*0.5+(9.750*1.500+1.800*5.400)*0.5

6)出屋面层
户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式

01 35.220 1.249 36.47 4.800*5.400+3.000*2.700+2.400*0.500
02 19.980 0.709 20.69 0.500*2.700+5.400*2.400+2.700*2.100
03 14.040 0.498 14.54 2.700*5.200

04 6.240 0.221 6.46 2.600*2.400

2..计算公用建筑面积分摊系数
1)住宅总建筑面积=23893.85

3.计算总建筑面积
总建筑面积=27783.48

2)公用建筑面积分摊系数
KB1 951.569

KB1=- =0.0354646
所有分摊KB1的套内面积 26831.552

共有面积+共有分摊面积+参数面积 659.4220+0.0000
K21=- =0.0252676

套内面积 26097.5620

K22=-
共有面积共有分面积“参数面积 1983.670+0.00 =0.2238434

套内面积 8861.8660

共有面积+共有分摊面积+参数面积

K23=- —=0.2407800
套内面积 9611.7300

共有面积+共有分摊面积+参数面积 971.8970+0.0000
K24=-

套内面积 2655.8520
=0.3659455
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房屋共用部位设计说明表

房屋坐落：卧龙区七一街道办事处滨河社区梅溪路663号(同乐新城)-第1幢

为多幢楼服务的共用面积

公用设施名称 所在楼层及位置 服务对象

/ /

/ / /

仅为本幢楼服务的共用面积

公用设施名称 所在楼层及位置 服务对象

送风井 1层38-39轴交U-V轴 负一层(高度>2.2M)

排风井 1、2层33-35轴交V-X轴 负一层(高度>2.2M)

排风井 1层 20-21轴交V-X轴 负一层(高度>2.2M)

进风井 1层5-9轴交AG轴 负一层(高度>2.2M)

进风井 1层 26-27轴交0A-A轴 负一层(高度>2.2M)

非机动车坡道 1层13-18轴交S-Y轴 负一层(无顶盖)

1、外墙设计厚度说明：(1-出屋面层外墙为幢自有墙，外墙结构厚度1至出屋面层200mm,外
保温层厚度1-3层商业60mm,4-出屋面层40mm。)

2、阳台、连廊、走廊封闭情况、飘窗设计情况：4-29层住宅封闭阳台，4-29层住宅连廊不
封闭，2-3层商业阳台不封闭、商业走廊不封闭，4-29层住宅飘窗台下有楼板延伸。

备注：1、以下内容应表明为多幢或是本幢服务：送风机房、排风机房、配电间、水箱间、排烟机房
和排烟井、电梯机房、消防水池和消防水泵房、各类表间、热交换站、消防控制室等。
2、对于常见的电梯、步梯、走道、前室、大堂、核心筒部位等不用在说明表中出现

建设单位名称(盖章) 设计单位名称(盖章)、

经办人签字： 李静



南阳市房产分层图

房产坐落
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南阳市房产分层图

房产坐落
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卧龙区梅溪路663号

建筑结构

剪力墙

层套内面积(m)
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比例1:200

河南北斗空间科技有限公司

测绘人：李帅

审核人：董孝安
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南阳市房产分层图
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审核人：董孝安



南阳市房产分层图
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南阳市房产分层图
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