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建设单位验收结论

我方本项目负责人
党

对本房产测绘成果进行验收：

1、测绘单位采用的资料真实、合法；

2、该测绘成果完整、真实；

3、该测绘成果与委托内容一致；

4、该测绘成果对专有部位、共有部位的认定与事实相

符；

5、对该测绘成果各部分面积无异议，并同意在南阳市

不动产登记服务中心官网予以明示。

验收结论：

合投
验收人：( ■

验收日期：2026年5月16日
年月16

建设单位： (盖章)



房屋 状 况 表

房屋坐落

宛城区汉冶东路777号，东鑫·中央公园
测绘幢号

第5幢

建成年份

2026

建设单位

地上层数
33

套内面积

(产权人)

南阳市东鑫置业有限公司
总层数
35

总建筑面

地下层数
2

积(m2)

63405.35
(m2)

48492.74
分摊面积 (m2)

14912.61

房屋规划用途及面积

墙体归属

规划用途

建筑结构

房屋所在层
面积

套数

间数

墙体所在层
东

南

西

北

商业

框剪

1-3

11932.37

44

-2,-1
自

自

自

自

地下用风井

框剪

1-4

99.20

16

1-33

自

自

自

自

出屋面电梯间

框剪

出屋面层

162.87

6

出屋面层
自

自

自

自

房屋

报警阀间

框剪

-1

12.90

1

状况

电信间

框剪

-1

42.99

2

居民变配电室

框剪

-1

178.17

1

配电室

框剪

-1

16.85

1

商业电井

框剪

-1

8.11

2

停车

框剪

-1、-2

7802.68

3

住宅

框剪

4-33

43149.21
411

需要说明的其他问题：(其中为多幢楼使用的居民变配电室面积178.17m,为整幢楼服务的出屋面电梯前面积162.87m2,位于地面以
备注

上为地下服务的风井面积99.20m2,位于地面以下为地上服务的配电室16.85m2、电信间面积42.99m2、报警阀间面积12.90m2、商业电
井面积8.11m2,以上面积均计入总建筑面积。



幢分摊说明书

房屋坐落 宛城区汉冶东路777号，(东鑫·中央公园)

测绘幢号 第5幢

幢套内面积
(m2)

48492.74 幢共有面积
(m2) 14912.61 幢建筑面积

(m2) 63405.35

注：幢套内面积为分摊计算前各功能区面积之和，幢共用面积为分摊计算前各共用区面积之和，幢建
筑面积为幢外轮廓围合面积。

(一)共有建筑面积汇总表

共用面积名称 所在楼层 面积 分摊级别 用途 备注

地上外墙 1-出屋面层 1716.451 K21 外墙 无

地下外墙 -2、-1层 39.972 K22 外墙 无

1、2单元住宅核
心筒 1-3层 571.595 K23 楼梯、电梯、水

井、电井
无

商业专用楼梯、
电井、风井、排 1-4层 4858.090 K24

楼梯、电梯、走

烟机房01 02 03 廊、水井、电井 无

1单元住宅核心筒 1单元4-33层 4192.320 K25 楼梯、电梯、连
廊、水井、电井

无

2单元住宅核心筒 2单元4-33层 3467.663 K26 楼梯、电梯、连
廊、水井、电井 无

地下室核心筒、
送风机房01 02 楼梯、电梯、水

、排烟机房01 -2、-1层 600.218 K27 井、电井、机房 无

02、风井 、风井

注：1、参与下级分摊面积=共用区面积+从上级分摊得到的面积
2、墙体厚度说明：(-1、-2层外墙结构厚度300mm,无保温层。1-3层外墙结构厚度200mm,保温层厚
度40mm。4-33层外墙结构厚度200mm,保温层厚度30mm。出屋面层外墙结构厚度200mm.无保温层。)

(二)分摊说明

分摊级别 参摊区域面积 分摊系数 参与本级分摊区域

K21 53626.603 0.0320075 1-出屋面层

K22 8021.734 0.0049830 -2、-1层

K23 53072.736 0.0107700 1-出屋面层

K24 6873.200 0.7068163 1-3层商业部分

K25 19467.410 0.2153507 1单元4-出屋面层

K26 14721.600 0.2355493 2单元 4-出屋面层

K27 7424.493 0.0808430 -2、-1层

注：1、参摊区域面积=共用区面积+从上级分摊得到的面积。
2、分摊系数=共用区参与下级分摊面积/参摊区域面积。



房产建筑面积计算明细表
房地号：54-105-1(东鑫·中央公园)-041-第5幢(BDKJ20260510)

申请单位：南阳市东鑫置业有限公司
房屋坐落：宛城区汉冶东路777号

测绘日期：2026.05.07
计算内容：

1.计算套内建筑面积
1)-2层

户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
-201 3745.068 321.424 4066.49

8.500*13.300+0.5*15.209*6.600+0.5*4.470*4.900+0.5*4.400*0.300+0.5*2.500*4.400+0.5*1.300*2.700+0.5*3.90
0*1.500+0.5*1.500*2.600+0.5*5.600*4.500+0.5*4.500*25.389+0.5*6.600*13.100+0.5*2.700*1.300+0.5*4.919*1.
968+0.5*0.600*4.100+0.5*0.900*5.600+0.5*21.750*31.800+0.5*3.002*5.917+0.5*14.669*1.309+0.5*18.646*25.3
67+0.5*3.600*20.300+0.5*16.579*10.342+0.5*44.947*23.004+0.5*1.200*2.100+0.5*25.785*6.058+0.5*45.370*31
.298+0.5*38.783*5.955+0.5*42.127*2.035+0.5*45.822*3.002+0.5*52.456*15.463+0.5*38.994*12.502++0.5*47.69

9*13.300+0.5*13.168*47.062+弧形：0.5*1.665*8.900*8.900-0.5*13.168*5.989
2)-1层

户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
-101 3422.525 293.742 3716.27

0.5*1.700*0.000++0.5*3.400*0.023+0.5*3.400*0.877+0.5*3.000*0.550+0.5*1.500*4.570+0.5*1.699*3.600+0.5*2
5.389*4.500+0.5*5.600*4.500+0.5*3.600*1.700+0.5*4.500*5.600+0.5*3.981*0.640+0.5*13.100*6.600+0.5*0.300
*2.400+0.5*0.100*2.700+0.5*2.100*5.599+0.5*14.669*0.360+0.5*13.959*3.172+0.5*7.189*25.546+0.5*0.900*3.
400+0.5*3.981*2.758+0.5*5.100*1.350+0.5*8.804*0.083+0.5*36.700*21.750+0.5*2.702*1.632+0.5*4.100*0.600+
0.5*4.342*0.898+0.5*2.700*0.001+0.5*6.100*0.000+0.5*4.144*8.312+0.5*42.661*35.064+0.5*27.500*16.400+0.
5*5.600*0.000+0.5*9.111*20.174+0.5*5.980*3.371+0.5*25.811*0.884+0.5*34.276*0.736+0.5*43.654*5.144+0.5*
5.796*2.582+0.5*7.079*1.754+0.5*13.801*6.600+0.5*23.406*18.751+0.5*37.582*1.371+0.5*38.437*10.100+0.5*

22.730*4.963+0.5*14.364*9.713+0.5*89.177*10.927+0.5*5.100*11.037+0.5*82.556*11.941+弧
形：0.5*1.665*8.900*8.900-0.5*13.168*5.989

-102 18.349 1.575 19.92 0.5*3.596*5.100+0.5*5.100*3.599
-103 15.519 1.332 16.85 0.5*2.100*0.900+0.5*3.021*3.000+0.5*4.200*3.031+0.5*1.700*1.200

-104 17.690 1.518 19.21 2.900*6.100+0.5*2.900*0.000+0.5*2.900*0.000
-105 4.320 0.371 4.69 0.5*2.400*1.800+0.5*1.800*2.400

-106 164.090 14.083 178.17
0.5*12.449*3.000+0.5*0.575*3.000+0.5*3.052*0.751+0.5*5.601*2.100+0.5*0.550*5.100+0.5*2.100*5.601+0.5*3

.007*5.589+0.5*5.100*5.801+0.5*9.963*15.283+0.5*12.804*4.830
-107 11.880 1.020 12.90

3.800*2.100+0.5*2.600*0.000+0.5*2.600*0.000+0.5*3.600*0.000+0.5*3.800*0.000+0.5*2.600*1.500+0.5*1.500*
2.600

-108 3.149 0.270 3.42 0.5*1.499*2.100+0.5*2.100*1.500
-109 21.903 1.880 23.78 4.470*4,900+0.5*0.000*4.899
3) 1层

户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
101 275.766 206.713 482.48

1.000*4.600+0.5*3.700*0.000+0.5*7.200*6.365+0.5*8.929*10.300+0.5*13.168*13.144+0.5*3.700*7.150+0.5*1.0
00*3.700+0.5*7.177*7.809+0.5*9.610*9.573+弧形：0.5*1.665*8.900*8.900-0.5*13.168*5.989

102 89.328 66.960 156.29 0.5*13.618*8.744+0.5*4.655*12.800
103 225.340 168.914 394.25

0.5*3.600*13.800+0.5*3.800*9.200+0.5*0.900*2.600+0.5*9.954*10.444+0.5*11.870*0.506+0.5*11.261*11.876+0
.5*12.344*7.194+0.5*2.751*11.340
104 205.280 153.877 359.16

5.800*16.400+0.5*3.600*8.000+0.5*0.800*3.600+0.5*11.300*7.200+0.5*8.050*13.327
105 165.512 124.067 289.58

0.5*9.500*0.770+0.5*9.400*14.025+0.5*16.400*9.400+0.5*1.600*2.375+0.5*8.154*3.504+0.5*1.700*3.145
106 141.205 105.846 247.05
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0.5*2.075*0.875+0.5*5.625*0.467+0.5*1.700*14.025+0.5*0.470*5.625+0.5*14.900*5.625+0.5*2.252*15.915+0.5
*14.128*9.33
107 77.530 58.116 135.65

5.900*11.800+0.5*8.700*0.004+0.5*7.700*0.000+0.5*1.800*0.000+0.5*1.800*8.700+0.5*3.100*0.000+0.5*8.884
*1.763

108 128.260 96.143 224.40
1.200*11.800+11.800*8.200+0.5*1.500*2.600+0.5*0.900*5.600+0.5*3.002*4.098+0.5*5.672*2.370

109 120.700 90.476 211.18 14.200*8.500
110 170.610 127.888 298.50 6.850*16.400+7.350*8.200-2.00*1.00
111 128.336 96.200 224.54

0.5*1.339*5.100+0.5*9.151*4.508+0.5*10.221*7.700+0.5*14.006*7.854+0.5*1.699*11.700
112 100.257 75.152 175.41

0.5*7,651*3.823+0.5*4.421*5.500+0.5*2.400*0,300+0.5*2.700*0.100+0.5*7.056*0.874+0.5*6.414*1.492+0.5*8.
450*1.052+0.5*10.990*0.633+0.5*13.320*5.465+0.5*1.000*2.701+0.5*13.277*2.848

113 98.883 74.122 173.01
0.5*7.700*0.000+0.5*0.200*3.700+0.5*1.900*9.399+0.5*9.589*7.547+0.5*5.601*0.900+0.5*3.705*5.544+0.5*11

.045*7.352
114 117.656 88.194 205.85 0.5*6.100*9.400+0.5*11.205*9.478+0.5*2.200*5.200+0.5*10.742*5.615
115 131.370 98.474 229.84

0.5*2.100*7.300+0.5*5.000*6.700+0.5*8.360*8.976+0.5*4.100*2.700+0.5*4.909*13.947+0.5*7.596*7.810
116 123.337 92.453 215.79

0.5*2.100*0.900+0.5*5.100*0.575+0.5*6.700*3.600+0.5*0.764*2.100+0.5*0.900*6.725+0.5*3.400*2.699+0.5*2.
235*1.660+0.5*1.791*8.775+0.5*3.000*11.431+0.5*0.800*6.600+0.5*5.132*12.720+0.5*11.524*6.648

117 3.100 2.324 5.42 1.000*3.100+0.5*1.000*0.000+0.5*1.000*0.000
118 2.879 2.158 5.04 3.600*0.800+0.5*3.600*0.000
119 3.510 2.631 6.14 0.5*1.300*0.000+0.5*2.700*1.300+0.5*1.300*2.700
120 2.469 1.851 4.32 0.5*1.300*0.000+0.5*1.899*1.300+0.5*1.300*1.900
121 4.410 3.306 7.72 0.5*2.100*0.000+0.5*2.100*2.100+0.5*2.100*2.100
122 1.700 1.274 2.97 1.000*1.700
123 3.510 2.631 6.14 2.700*1.300+0.5*2.700*0.000

124 3.500 2.624 6.12 1.000*3.500+0.5*0.000*3.500
4)2层

户号套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
201 262.435 196.720 459.16

0.5*5.700*6.150+0.5*13.100*5.566+0.5*4.600*1.000+0.5*14.233*9.026+0.5*9.929*4.600+0.5*8.385*9.443÷0.5*
10.107*10.458+弧形：0.5*1.665*8.900*8.900-0.5*13.168*5.989

202 161.647 121.170 282.82 0.5*15.000*3.350+0.5*5.962*15.000+0.5*15.226*9.845+0.5*3.600*9.366
203 252.040 188.928 440.97

0.5*5.100*5.200+0.5*6.200*0.600+0.5*3.800*9.200+0.5*2.400*2.500+0.5*2.500*2.400+0.5*7.284*1.681+0.5*9.
153*3.953+0.5*9.954*10.444+0.5*11.870*0.506+0.5*11.261*12.548+0.5*13.159*7.295+0.5*2.600*12.000

204 217.280 162.872 380.15
11.300*13.000+0.5*13.000*5.100+0.5*13.965*2.118+0.5*0.800*5.100+0.5*8.823*4.624

205 165.512 124.067 289.58
14.025*9.400+0.5*0.770*9.500+0.5*2.375*1.600+0.5*9.400*2.375+0.5*1.700*3.145+0.5*8.154*3.504

206 141.205 105.846 247.05
0.5*2.075*0.875+0.5*5.625*0.467+0.5*1.700*14.025+0.5*0.470*5.625+0.5*14.900*5.625+0.5*2.252*15.915+0.5

*14.128*9.33
207 56.203 42.129 98.33 6.700*5.8+0.5*8.7*0.004+0.5*5.800+0.5*1.000*4.575+0.5*4.683*2.931+0.5*4.993*0.231+0.5*1.800*2.000+0.5*
4.472*2.594
208 128.260 96.143 224.40

5.600*14.200+11.800*1.200+0.5*9.400+0.5*11.800+0.5*2.6000.5*11.800*2.600+0.5*3.002*11.520
209 186.020 139.439 325.46 13.100*14.200
210 54.170 40.605 94.78 5.850*8.200+1.000*6.200
211 196.147 147.031 343.18
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0.5*5.100*1.339+0.5*3.000*3.000+0.5*0.300*2.425+0.5*2.443*1.985+0.5*5.400*0.600+0.5*1.175*1.700+0.5*5.
434*2.649+0.5*9.140*0.143+0.5*5.273*7.823+0.5*13.119*7.641+0.5*2.489*13.110+0.5*16.726*10.512

212 47.396 35.528 82.92 0.5*7.651*4.629+0.5*4.421*5.500+0.5*6.414*4.064+0.5*2.400*3.300
213 112.317 84.192 196.51 0.5*3.200*2.200+0.5*11.600*3.200+0.5*9.929*10.603+0.5*8.000*9.400
214 227.874 170.813 398.69

0.5*2.400*2.500+0.5*2.100*4,900+0.5*6.600*0.800+0.5*11.600*2.100+0.5*7.022*4.771+0.5*12.300*6.700+0.5*
0.800*11.700+0.5*3.466*7.525+0.5*14.556*8.975+0.5*15.416*1.855+0.5*9.223*2.019+0.5*9.400*5.200+0.5*2.4

00*5.200+0.5*6.560*2.933
215 3.510 2.631 6.14 0.5*1.300*0.000+0.5*2.700*1.300+0.5*1.300*2.700
216 2.469 1.851 4.32 0.5*1.300*0.000+0.5*1.899*1.300+0.5*1.300*1.900

217 12.952 9.709 22.66 0.5*3.500*2.425+0.5*0.300*1.175+0.5*4.258*2.959+0.5*1.213*3.682
5)3层

户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
301 262.435 196.720 459.16

0.5*4.600*0.000+0.5*13.168*6.078+0.5*6.150*5.700+0.5*2.779*0.655+0.5*1,000*4.600+0.5*10.955*2.779+0.5*
8.385*9.443+0.5*4.707*9.702+弧形：0.5*1.665*8.900*8.900-0.5*13.168*5.989
302 173.707 130.210 303.92 0.5*19.788*11.953+0.5*5.962*18.600

303 252.040 188.928 440.97
0.5*5.100*5.200+0.5*6.200*0.600+0.5*3.800*9.200+0.5*2.400*2.500+0.5*2.500*2.400+0.5*7.284*1.681+0.5*9.
153*3.953+0.5*9.954*10.444+0.5*11.870*0.506+0.5*11.261*12.548+0.5*13.159*7.295+0.5*2.600*12.000

304 217.280 162.872 380.15 11.300*13.000+0.5*5.100+0.5*13.965*2.118+0.5*0.800*5.100+0.5*8.823*4.624
305 165.512 124.067 289.58

14.025*9.400+0.5*0.770*9.500+0.5*2.375*1.600+0.5*9.400*2.375+0.5*1.700*3.145+0.5*8.154*3.504
306 141.205 105.846 247.05

0.5*2.075*0.875+0.5*5.625*0.467+0.5*1.700*14.025+0.5*0.470*5.625+0.5*14.900*5.625+0.5*2.252*15.915+0.5
*14.128*9.33

307 56.203 42.129 98.33
0.5*8.700*0.004+0.5*1.800*8.700+0.5*0.575*3.000+0.5*8.884*5.680+0.5*9.576*2.799+0.5*1.000*4.575+0.5*4.

472*2.941
308 125.711 94.232 219.94

11.800*6.500+11.800*2.900+0.5*0.900*5.600+0.5*0.000*2.890+0.5*5.672*2.370+0.5*0.900*1.500+0.5*5.797*1.
682

309 186.020 139.439 325.46 13.100*14.200
310 181.508 136.057 317.57

0.5*14.211*0,557+0.5*14.889*1.000+0.5*7.350*8.689+0,5*5.850*8.200+0.5*2.000*5.850+0.5*8.524*10.945+0.5
*11.381*10.8

311 166.846 125.067 291.91
0.5*3.400*1.500+0.5*2.100*0.800+0.5*0.600*5.100+0.5*0.759*5.700+0.5*9.986*4.508+0.5*2.100*2.100+0.5*2.

470*1.579+0.5*3.716*4.141+0.5*7.841*7.368+0.5*13.416*9.447+0.5*5.135*12.911
312 45.147 33.842 78.99

0.5*2.400*0.600+0.5*3.300*2.400+0.5*7.900*3.300+0.5*3.459*4.900+0.5*6.414*3.791+0.5*2.474*5.064
313 112.317 84.192 196.51 0.5*3.200*2.200+0.5*11.600*3.200+0.5*9.929*10.603+0.5*8.000*9.400

314 226.254 169.599 395.85
0.5*0.600*2.400+0.5*2.400*2.500+0.5*4.900*0.100+0.5*6.600*0.800+0.5*0.800*11.700+0.5*3.466*7.525+0.5*1
4.556*8.975+0.5*2.400*6.000+0.5*17.651*1.515+0.5*11.283*1.645+0.5*8.246*2.333+0.5*5.859*8.342+0.5*2.47

4*7.761+0.5*2.700*6.100+0.5*11.970*6.268+0.5*2.100*4.900+0.5*0.600*1.999+0.5*6.420*3.615
315 3.510 2.631 6.14 2.700*1.300
316 2.470 1.852 4.32 1.300*1.900
317 3.150 2.361 5.51 2.100*1.500
6)4层

户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
409 2.470 0.106 2.58 1.300*1.900

401 99.180 25.601 124.78 11.700*5.400+11.100*2.600+4.100*0.600阳0.600*0.200+1.200*3.800

402 60.990 15.743 76.73 6.600*2.000+2.700*10.200+9.300*1.700阳台：3.700*1.200

403 60.990 15.743 76.73 6.600*2.000+2.700*10.200+9.300*1.700阳台：3.700*1.200
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404 87.030 22.465 109.50 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100阳台：3.700*1.200
405 87.030 22.465 109.50 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200
406 90.390 23.332 113.72 5.600*8.700+1.700*9.300+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200

407 79.590 20.545 100.14 8.700*1.700+2.100*9.600+7.500*3.800+6.500*1.800 阳台：3.700*1.200
408 81.390 21.009 102.40 5.600*7.500+9.600*2.100+1.700*8.700 阳台：3.700*1.200
410 3.510 0.150 3.66 1.300*2.700
401 160.170 44.580 204.75 5.400*2.400+1.800*2.600+0.600*4.100+0.900*2.700+6.600*2.00+12.400*9.300
阳台； 7.500*1.200+0.200*0.600
403 60.990 16.975 77.97 6.600*2.000+2.700*10.200+9.300*1.700阳台：3.700*1.200

404 87.030 24.223 111.25 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200
405 87.030 24.223 111.25 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200
406 93.540 26.035 119.58 8.700*5.600+11.700*2.100+9.300*1.700阳台：3.700*1.200
7) 5、 6、7、8、9、10、11、12层
户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
501 99.180 25.601 124.78 11.700*5.400+11.100*2.600+4.100*0.600阳0.600*0.200+1.200*3.800
502 60.990 15.743 76.73 6.600*2.000+2.700*10.200+9.300*1.700阳台：3.700*1.200
503 60.990 15.743 76.73 6.600*2.000+2.700*10.200+9.300*1.700阳台：3.700*1.200

504 87.030 22.465 109.50 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200
505 87.030 22.465 109.50 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200
506 90.390 23.332 113.72 5.600*8.700+1.700*9.300+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200
507 79.590 20.545 100.14 8.700*1.700+2.100*9.600+7.500*3.800+6.500*1.800 阳台：3.700*1.200
508 81.390 21.009 102.40 5.600*7.500+9.600*2.100+1.700*8.700阳台：3.700*1.200

501 160.170 44.580 204.75 5.400*2.400+1.800*2.600+0.600*4.100+0.900*2.700+6.600*2.00+12.400*9.300
阳台： 7.500*1.200+0.200*0.600
503 60.990 16.975 77.97 6.600*2.000+2.700*10.200+9.300*1.700阳台：3.700*1.200
504 87.030 24.223 111.25 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200

505 87.030 24.223 111.25 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200
506 93.540 26.035 119.58 8.700*5.600+11.700*2.100+9.300*1.700阳台：3.700*1.200
8) 13、14、15、16、17、18、19、20、21、22、23、24、25、26、27、28、29、30、31、32、33层
户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式
1301 99.180 25.601 124.78 11.700*5.400+11.100*2.600+4.100*0.600阳0.600*0.200+1.200*3.800
1302 60.990 15.743 76.73 6.600*2.000+2.700*10.200+9.300*1.700阳台：3.700*1.200

1303 60.990 15.743 76.73 6.600*2.000+2.700*10.200+9.300*1.700阳台：3.700*1.200
1304 87.030 22.465 109.50 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100阳台：3.700*1.200
1305 87.030 22.465 109.50 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100阳台：3.700*1.200

1306 90.390 23.332 113.72 5.600*8.700+1.700*9.300+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200

1307 79.590 20.545 100.14 8.700*1.700+2.100*9.600+7.500*3.800+6.500*1.800 阳台：3.700*1.200
1308 81.390 21.009 102.40 5.600*7.500+9.600*2.100+1.700*8.700 阳台：3.700*1.200
1301 99.180 27.605 126.79 11.700*5.400+11.100*2.600+4.100*0.600阳台：3.800*1.200+0.600*0.200

1302 60.990 16.975 77.97 6.600*2.000+2.700*10.200+9.300*1.700阳台：3.700*1.200

1303 60.990 16.975 77.97 6.600*2.000+2.700*10.200+9.300*1.700阳台：3.700*1.200

1304 87.030 24.223 111.25 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100 阳台：3.700*1.200
1305 87.030 24.223 111.25 5.600*8.100+9.300*1.700+10.200*2.100阳台：3.700*1.200
1306 93.540 26.035 119.58 8.700*5.600+11.700*2.100+9.300*1.700阳台：3.700*1.200

9)出屋面层
户号 套内面积 分摊面积 销售面积 主体计算公式 阳台计算公式

01 24.500 6.819 31.32 4.900*5.000
02 7.480 2.082 9.56 2.200*3.400
03 26.820 7.465 34.29 5.100*5.100+0.300*2.700
04 37.730 9.739 47.47 7.700*4.900

05 7.480 1.931 9.41 2.200*3.400
06 24.500 )6.324 30.82 4.900*5.000
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2.计算公用建筑面积分摊系数
1)住宅总建筑面积=43149.21
2)公用建筑面积分摊系数

共有面积+共有分摊面积+参数面积 1716.4510+0.0000
K21= =0.0320075

套内面积 53626.6030

共有面积+共有分摊面积+参数面积 39.9720+0.0000
K22=- =0.0049830

套内面积 8021.7340

共有面积+共有分摊面积+参数面积 571.5950+0.0000
K23=

套内面积 53072.7360 0.0107700

共有面积+共有分摊面积+参数面积 4858.0900+0.0000
K24= =0.7068163

套内面积 6873.2000
共有面积+共有分摊面积+参数面积 4192.3200+0.0000

K25=- =0.2153507
套内面积 19467.4100

共有面积+共有分摊面积+参数面积 3467.6630+0.0000
K26=- 0.2355493

套内面积 14721.6000

共有面积+共有分摊面积+参数面积 600.2180+0.0000
K27=- =0.0808430

套内面积 7424.4930
3.计算总建筑面积

总建筑面积=63405.35
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房屋共用部位设计说明表

房屋坐落：宛城区汉冶东路777号，东鑫·中央公园-第5幢

为多幢楼服务的共用面积

公用设施名称 公用设施名称 服务对象
居民变配电室 -1层5s-t-v轴交5b-5-21轴 整个小区

仅为本幢楼服务的共用面积

公用设施名称 所在楼层及位置 服务对象

配电室 -1层5s-u-v轴交5b-20-22轴 整栋楼
报警阀间 -1层5s-K-L轴交5S-5-6轴 整栋楼
电信间01 -1层5s-V-W轴交5b-21-25轴 整栋楼
电信间02 -1层5s-J-K轴交5b-6-7轴 整栋楼
送风机房01 -1、-2层5s-V-W轴交5b-15-21轴 -1、-2层地下室部位

送风机房02 -1层5s-V-W轴交5b-25-29轴 -1、-2层地下室部位

排烟机房01 -1、-2层5s-T-V轴交5b-22-24轴 -1、-2层地下室部位

排烟机房02 -1、-2层5s-N-P轴交5b-5-6轴 -1、-2层地下室部位

送风机房03 -1层5s-H-K轴交5a-22-28轴 -1、-2层地下室部位

排烟机房01 4层 5s-C-D轴交5s-2-4轴 1、2、3层商业部位

排烟机房02 4层 5s-Q-R轴交5s-2-4轴 1、2、3层商业部位

排烟机房03 4层 5s-W-X轴交5b-10-15轴 1、2、3层商业部位

1、外墙设计厚度说明：(-1、-2层外墙结构厚度300mm,无保温层。1-3层外墙结构厚度200mm,
保温层厚度40mm。4-33层外墙结构厚度200mm,保温层厚度30mm。出屋面层外墙结构厚度200mm,

无保温层。)
2、阳台、连廊、走廊封闭情况、飘窗设计情况：4-33层封闭阳台，4-33层不封闭连廊，1-3

层为封闭内走廊，东33层飘窗台下无楼板延伸。

备注：1、以下内容应表明为多幢或是本幢服务：送风机房、排风机房配电间、水箱间、排
烟机房和排烟井、电梯机房、消防水池和消防水泵房、各类表间、热交换站√消吩控制室等。
2、对于常见的电梯、步梯、走道、前室、大堂、核心筒部位等不用在说朗表中出现。

建设单位名称。(盖章) 设计单位名称上盖章):

经办人签字：
党东鸡



南阳市房产平面图

镇

点

n百程

是

p4

光

打置
■

.面

房产坐落 宛城区汉冶东路777号 建筑结构 框剪 套内建筑面积(m) 3745.07
房地号 54-105-1(东·中央公阳)-041-第5幢 建成年份 2026 共有分摊面积(C) 321.42
总层数 35 地上层数 33 地下层数工 2 所在层数 2 产权面积(m) 4066.49

58
17M

Sa
22 贺 吗

LW% 277□ 2r2
留 犀

L70
4

3200-
3

360 A0

0

2ge
谐

车
406649
321424 0 450

4
So

3n

A0 42

13.564�88.300
2026年05月6日
测绘人：李帅 审核人：董孝安 比例1:300 河南北斗空间科技有限公司

a



7
超即

断
地

罐

53

五

国
配2

江1

南阳市房产平面图
房产坐落 宛城区汉冶东路777号 建筑结构 框剪 套内建筑面积(m) 3679.43
房地号 54-105-1(东·中央公园)-041-第5幢 建成年份 2026 共有分摊面积(m2 315.78
总层效 35 地上层数 33 地下层数 2 所在层数 1 产权面积(m) 3995,21

AT

58
5 1河0L

K2-1m月041928 10N0
LA

2

9 L zru
561 6 2

LM
婴 599 2 4 惯

1685

民夫配电室 L3320n留 20
06-1785

18

器5 2
78 1i? 15M 24 D

4500

2-8e
晋

库
01371627? 0 4500
“293742

猷

愠
L50 宫 5

Re m-n5。 盛， 国
4900 7样 60 520 620

20%

13.145�13.146
2026年05月6日
测绘人：李帅 审核人：董孝安 比例1: 300 河南北斗空间科牧有限公司

2四



南阳市房产平面图
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南阳市房产平面图
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南阳市房产平面图
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南阳市房产平面图
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南阳市房产平面图
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